UMOWA NAJMU | DZIERZAWY nr L/20...../......

zawartaw dniu ................. 2019 r. w Laséwkach pomiedzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym  Gospodarstwem Lesnym Lasy Panhstwowe
Nadlesnictwem Grodzisk z siedzibg w Lasdwkach, 62-065 Grodzisk WIkp., zwanym w
tresci umowy Wynajmujgcym lub Wydzierzawiajgcym, w imieniu ktérego dziataja:

- Nadles$niczy — Dariusz Szulc,

- Giéwny Ksiegowy Elzbieta Muszynhska ,

..................... zwanym w tresci umowy Najemcg lub Dzierzawca,

CZESC | - Najem

§1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej
o powierzchni 0,69 ha, potozonej w miejscowosci Porazyn, 64 - 330 Opalenica,
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 5174, nr inwentarzowy budynku 109/00800) dla ktorej
prowadzona jest Ksiega Wieczystanr 20 788 w Sadzie Rejonowym w Nowym
Tomyslu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,

2. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym ww. nieruchomosci i nie
wnosi do niego zastrzezen.

§2

1. Wynajmujgcy z zastrzezeniem ust. 2, oddaje w najem Najemcy w budynku
okreslonym w § 1 pomieszczenia o fgcznej powierzchni 137,18 m? . Wykaz
pomieszczen :

a) sala konsumpcyjna - 71,3m?

b) zaplecze socjalno-sanitarne — 5,1m?

c) pomieszczenie porzgdkowe — 1,3m?

d) komunikacja — 4,2m?

e) zmywalnia — 3,0m?

f) magazyn produktow — 3,5m?

g) kuchnia —10,8m?

h) toalety - 27,9m?

i) korytarzyk — 10,08m?

2. W ponizej wymienionych terminach Wynajmujacy nie bedzie mogt korzystac
z przedmiotu najmu okreslonego w ust. 1 pkt a), tj. sali konsumpcyjnej: 05.05.2019 r.,
11-12.05.19r.,, 19.05.19 r., 27.05.19 r., 2.05.20 r., 03.05.20 r., 10.05.20 r., 17.05.20 r.,
31.05.20, 1.05.21 r., 2.05.21 r. 8.05.21 r., 9.05.21 r., 30.04.22 r., 1.05.22 r., 7.05.22 1.,
8.05.22r., 14.05.22 r., 15.05.22 r., 7.05.23 r., 13.05.23 r., 14.05.23 r., co Wynajmujgcy
przyjmuje do wiadomosci i zobowigzuje sie do udostepnienia Najemcy w ww. terminach
wskazanego pomieszczenia bez jakichkolwiek roszczen wobec Najemcy, w tym
zgdania obnizenia czynszu okreslonego w § 16 Umowy.

3. Przekazanie przedmiotu najmu, okreslonego wyzej w §2 ust. 1 nastgpi na podstawie
protokotu zdawczo —odbiorczego sporzadzonego przez Strony w terminie 7 dni od daty
podpisania niniejszej umowy.



§3

Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce na cele
prowadzonej dziatalnosci gastronomiczne;.

§4

1. W zwigzku z wynajeciem powierzchni okreslonej w § 2 ust. 1 umowy Wynajmujgcy
zobowigzuje sie wobec Najemcy do:

a) udostepnienie energii elektrycznej - ptatnej na podstawie podlicznika,

b) umozliwienie Najemcy korzystania w wynajetych pomieszczeniach z
aparatéw telefonicznych w linii wewnetrznej i zewnetrznej - ptatne na
podstawie wydruku z centralki telefonicznej,

C) udostepnienie poboru wody - ptatne wedtug wskazan wodomierza,

d) udostepnienie kontenerow na odpadki oraz szamba, nieczystosci ptynne
- ptatne wedtug wskazan wodomierza.

Koszty wymienione w punktach a, b, c, d bedg ptacone przez Najemce na
podstawie wystawionej refaktury, ptatnej w terminie do 14 dni od dnia jej wystawienia.
Refaktura bedzie sporzgdzana na podstawie faktur Vat otrzymywanych przez
Wynajmujacego od dostawcow medidw.

2. Najemce obcigzajg oprocz tego koszty :

a) czynszu najmu i dzierzawy pfatne miesiecznie,
b) konserwacji i biezgcych napraw uzywanego przez niego mienia
wynajmujgcego,
C) utrzymania nalezytego stanu sanitarno - higienicznego.
§5

1. Wynajmowane pomieszczenia uzytkowane bedg przez Najemce bez prawa
dokonywania istotnych zmian w ich substanciji.

2. Ewentualne planowane adaptacje czy przebudowa pomieszczeh kazdorazowo
wymagajg pisemnego uzgodnienia z Wynajmujgcym. Najemca wystepujgc o zgode
zobowigzany jest przedstawi¢ opis planowanych adaptacji wraz z rysunkiem
technicznym jezeli zazgda tego Wynajmujgcy. Jezeli adaptacja lub przebudowa
pomieszczen wymagacC bedzie uzyskania stosownych zgdd, wszelkie koszty z tym
zwigzane obcigzajg w catosci Najemce. Wszelkie adaptacje lub przebudowy Najemca
wykonuje na wiasny koszt i ryzyko bez prawa domagania sie od Wynajmujgcego do ich
zwroty jak i ich rownowartosci po zakonczeniu niniejszej umowy.

3. Najemca nie ma prawa oddawania najmowanych pomieszczen w catosci lub w
czesci osobom trzecim do bezptatnego uzywania lub w podnajem.

4. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
konserwacji przedmiotu najmu oraz remontow biezgcych.

§ 6

1. Najemca zobowigzuje sie uzywaé wynajete pomieszczenia w  SposoOb
odpowiadajgcy ich przeznaczeniu i przy przestrzeganiu przepisbw prawa w
zakresie ochrony p-poz., bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

2. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli
wynajetych pomieszczen przy wspoétudziale przedstawiciela Najemcy.

§7



Po zakonhczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwrdci¢ najmowane pomieszczenia
w stanie nie pogorszonym wynikajgcym z normalnej eksploatacji, jednakze nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

CZESC Il - Dzierzawa

§9

1. Przedmiotem  dzierzawy sg  maszyny, urzgdzenia, meble znajdujgce  sie
w pomieszczeniach Wydzierzawiajgcego, a bedgcych przedmiotem najmu, ktére sg
wymienione i opisane w § 2 ust.1 czesci | umowy. Wykaz maszyn, urzgdzen, mebli
stanowi zatgcznik nr 1 do umowy. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem
technicznym ww. ruchomosci i nie wnosi do niego zastrzezen.

2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego sporzgdzonego przez Strony w terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej

umowy.

§ 10

1. Dzierzawca uzytkowat bedzie dzierzawione maszyny i urzgdzenia z nalezytg
starannoscig i zgodnie z przyjetymi w technologii sposobem i warunkami.

2. Dzierzawca nie moze zmieniaC przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajgcego, ani ingerowac w jego strukture.

3. Dzierzawca obowigzany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego o kazdej usterce lub
uszkodzeniu dzierzawionych ruchomosci. Wszelkie naprawy ktore sg nastepstwem
dziatania lub zaniechania Dzierzawcy obcigzajg w catosci Dzierzawce. Wszelkie
naprawy ruchomosci mogg zosta¢ dokonane wytgcznie przez autoryzowane serwisy.

§11
Konserwacja, remonty biezgce i kapitalne maszyn i wurzadzen wymienionych
w zatgczniku nr 2 do umowy wykonywane bedg przez Dzierzawce na jego koszt,
z czestotliwoscig zgodng =z technologia uzytkowania maszyn i urzgdzen przez

autoryzowane serwisy, na co Dzierzawca posiadaC¢ bedzie stosowng dokumetnacje.
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do zgdania przedstawienia dokumentacji o ktérej mowa
powyzej na kazdym etapie umowy.

§ 12

Bez zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

§ 13
Dzierzawca moze dokonywaé przemieszczen dzierzawionych maszyn i urzgdzen

poza pomieszczenia , o ktorych mowa w § 2 ust.1 czesci | umowy , wytgcznie za
zgodg Wydzierzawiajgcego.



§ 14

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu
dzierzawy w stanie nie pogorszonym poza normalny stopien zuzycia wynikajgcy z
prawidtowej eksploatacji, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy
bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.

CZESC Ill - Postanowienia Koncowe
§ 15
1. Umowa najmu i dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony 3 lata od dnia

podpisania umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie do swiadczenia ustug na rzecz Wynajmujgcego przy
pomocy personelu posiadajgcego wytgcznie aktualne zaswiadczenia wymagane
przez SANEPID.

§ 16

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu ruchomym,
wyposazeniu i przedmiotach nietrwatych Najemcy oraz o0sob przebywajgcych
w pomieszczeniach wynajetych, powstate na skutek dziatania sit przyrody i innych
zdarzen losowych w szczegolnosci dziatan lub zaniechan Najemcy lub os6b mu
podlegtych.

§ 17
1. Miesieczny czynsz najmu i dzierzawy WyNOSi ................... zt ( stownie : .......
......................... ) plus nalezny 23 % podatek VAT. Czynsz ptatny bedzie na
KONto WyYNajmMuUJgCegO0:  ...eieiiieieie e w terminie

do dnia 14 nastepnego miesigca na podstawie umowy. Opdznienie w dostarczeniu
faktury VAT nie zwalnia Najemcy z obowigzku terminowego rozliczania czynszu najmu.

2. W czedci statej czynszu uwzglednione sg nastepujgce sktadniki proporcjonalnie
do wynajetej powierzchni i wydzierzawionych urzgadzen :
e podatek od nieruchomosci,
e amortyzacja budynku i urzgdzen,
e Kkoszty ogrzewania pomieszczen,
e ubezpieczenie budynku.

3. W przypadku zmiany elementow kalkulacji takich jak podatek od nieruchomosci,
ubezpieczenie budynku , ogrzewanie , Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do
zmiany stawki czesci statej czynszu.

4. W przypadku opdznienia w zapfacie naleznosci (tj. niedochowania terminu zaptaty
okreslonego wyzej) Wynajmujgcemu bedg przystugiwaly odsetki ustawowe za
opoznienie w transakcjach handlowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca
2013 r. o terminach zaptaty w transakcjach handlowych. Oprocz odsetek, o ktérych
mowa wyzej, Najemca jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu, bez koniecznosci
wzywania, z tytutu rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci rownowartosc
kwoty 40 euro, przeliczonych na ztote wedtug sredniego kursu euro ogtoszonego przez



Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc w
ktorym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne zgodnie z art.10 ustawy z dnia 8
marca 2013 r. o terminach zaptaty w transakcjach handlowych.

5. Ustalony w ust. 1 czynsz dzierzawy podlegac bedzie corocznym zmianom o
Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez
Prezesa GUS za rok poprzedni.

6. Waloryzacja czynszu o ktérym mowa w ustepie 5 nie wymaga spisania aneksu do
umowy .

4.Najemca oswiadcza , ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT , posiada
numer NIP ..................... i jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT oraz
upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT w zakresie wynikajgcym z
niniejszej umowy.

§ 18

1. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a. zalega z naleznym czynszem najmu i dzierzawy w Kkwocie
odpowiadajgcej 1 petnemu okresowi ptatnosci
b. dopuszcza sie naruszen innych postanowien umowy i mimo wezwania
Wynajmujgcego nie zaprzestaje takich czynnosci.

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci , o ktérych mowa w wust. 1 Najemca
zobowigzany jest opusci¢ przedmiot najmu i dzierzawy w terminie wskazanym
przez Wynajmujgcego i to pod rygorem naliczania kwoty odpowiadajgcej trzykrotnosci
ostatniego czynszu najmu za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z
nieruchomosci.

§ 19

W  sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 20

Wszelkie zmiany postanowieh niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu.

§21
Spory moggce wynikngé w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy strony
poddajg rozstrzygnieciu witasciwym rzeczowo sgdom powszechnym wiasciwymi dla

powoda.

§ 22



Umowa sporzgdzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatacznik Nr 1 do Umowy Najmu i Dzierzawy zawartej w dniu ......................... w Lasowkach

pomiedzy Nadlesnictwem Grodzisk, @ .............cooooeiiiiiiiinnn

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

1. Spis stanu podlicznikéw:

a) podlicznik wody Nr 10612828 — ..... m3
b) podlicznik wody Nr 10601074 — ..... m3
c) podlicznik pradu Nr 33511469 — ..... kWh

2.Szczegobtowy wykaz maszyn i urzadzen stanowigcych przedmiot dzierzawy :

Lp. Przedmiot llos¢
1 | chtodziarko zamrazarka 1
2 | zmywarka 1
3 | telewizor 1
4 | stoty 8
5 | krzesta 50
6 | kredens 1
7 | kanapa 1
8 | lada 1
9 | gtosniki 2
10 | wzmacniacze 2
11 | umywalka 6
12 | zlewozmywak 1-komorowy 1
13 | zlewozmywak 2-komorowy 1
14 | basen metalowy 1
15 | kurtyna 1
16 | wieszak 1
17 | kosz na smieci 5
18 | kosz na odpady 1
19 | gasnica 1
20 | popielnica 1




21 | bojler 2
22 | szafa przejsciowa 1
23 | pochfaniacz 1
24 | piec elektryczny 1
25 | szafki stojgce 3
26 | szafki wiszgce 2
27 | blat zmywalny 1
28 | przeptywowy ogrzewacz wody 2
29 | lustro 4
30 | muszla klozetowa 5
31 | pisuar 1
32 | aparat telefoniczny 1
33 | klucze do drzwi wewnetrznych 9 kompl.
34 | Pojemnik na reczniki 3
35 | Pojemnik na mydto 3

Zdajacy

Odbierajgcy



